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Wer eine Immobilie kaufen mochte, sollte die Entscheidung nicht allzu lange
aufschieben. Diese Meinung vertreten Immobilienverbande ebenso wie Experten im
Bereich der Immobilienfinanzierung. Grund dafur ist die weit verbreitete Einschatzung,
dass das Zinsniveau weiter steigen konnte.

Ein Indiz daflr ist der 12-Monats-Referenzzins der European Interbank Offered Rate
(EURIBOR), die im letzten Jahr um fast 1% stieg. Langfristig betrachtet sind die Zinsen
noch relativ gunstig - zum Vergleich: die EURIBOR betrug im November 2000 5,09%,
derzeit sind es rund 2,9% -, aber die Trendwende scheint eingeleitet.

Um trotz steigender Zinsen den Traum vom Eigenheim zu realisieren, sollte man nicht
nur einen Kredit in Betracht ziehen.

Eine Beispielrechnung: Selbst unter Einbeziehung des Forderprogramms der KfW
Bankengruppe sind bei einer 30-jahrigen Finanzierung einer Immobilie mit einem
Kaufpreis von 250.000 Euro uber die Hausbank (Zinssatz: 5%) in den ersten finf Jahren
Zinsen in Hohe von nahezu 62.000 Euro zu entrichten; das entspricht fast 25% des
Kaufpreises.

Der Frankfurter Policenank&aufer Policen Direkt Versicherungsvermittiung GmbH weist
auf eine Alternative hin: Anstatt ausschlie3lich gunstige Finanzierungskonditionen zu
suchen, sollte man auch seine Sparanlagen unter die Lupe nehmen, um eventuell einen
hoheren Anteil des Kaufpreises selbst aufbringen zu kénnen. Eine aul3erst effiziente und
weitgehend unbekannte Mdglichkeit stellt der Verkauf einer Lebens- oder
Rentenversicherung dar.

Wird der Vekaufserlos der Lebensversicherung in die Finanzierung mit einbezogen,
kann zunéachst die bendtigte Kreditsumme deutlich reduziert werden. Zusatzlich kann
der hohere Eigenanteil oft den Zugang zu noch gunstigeren Finanzierungskonditionen
ermoglichen. Beim Verkauf der Police lassen sich durchschnittlich rund sieben Prozent
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uber dem Auszahlungsbetrag des Versicherers im Kindigungsfall erzielen. Aul3erdem
bleibt ein beitragsfreier Todesfallschutz erhalten.

Policen Direkt kauft, verkauft und verwaltet deutsche Kapitalversicherungen fir
institutionelle Investoren wie die WestLB AG. Derzeit erwirbt das Unternehmen
monatlich Policen im Wert von tber 25 Mio. Euro.
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